Sygn. akt I C 150/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

dnia 26 stycznia 2018 roku

Sad Rejonowy w Eeczycy I Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczqcy: S.S.R. Wojciech Wysoczynski

Protokolant: st. sekr. sad. Katarzyna Retkowska

po rozpoznaniu w dniu 16 stycznia 2018 roku, w L., na rozprawie,

sprawy z powodztwa G. M. L. reprezentowanej przez Przedsiebiorstwo (...) Sp. z 0.0. w L.
przeciwko D. W. (1), M. W. (1) oraz S. W.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym D. W. (1), M. W. (1) oraz S. W., aby opuécily wraz z nalezacymi do nich rzeczami i wydaly
powodowi G. M. L. — reprezentowanej przez Przedsiebiorstwo (...) Spdtka z o.0. z siedziba w L. lokal mieszkalny
polozony w L. przy ul. (...) numer lokalu (...), wraz z pomieszczeniami przynaleznymi;

2. zasadza solidarnie od D. W. (1), M. W. (1) oraz S. W., na rzecz G. M. L. — reprezentowanej przez Przedsiebiorstwo
(...) Spolka z 0.0. z siedziba w L. kwote 337,00 zl (trzysta trzydziesci siedem zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu;

3. przyznaje ze Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Leczycy na rzecz adw. P. K. kwote 147,60 zl. (sto czterdziesci
siedem zlotych 60/100) tytulem kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej D. W. (1) z urzedu;

4. nie obcigza pozwanych nieuiszczonymi kosztami sagdowymi przejmujac je na rachunek Skarbu Panstwa.

Sygnatura akt I C 150/15

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 16 czerwca 2014 roku, powddka G. M. L., reprezentowana przez Przedsiebiorstwo (...) Spbtka z o.o.
z siedziba w L. wniosla o orzeczenie eksmisji pozwanych D. W. (1), M. W. (1) i S. W. wraz ze wszystkimi osobami i
rzeczami prawa ich reprezentujacymi z lokalu mieszkalnego polozonego w L., przy ul. (...) oraz pomieszczen do lokalu
przynaleznych, nakazanie przekazania przez pozwane wyzej wymienionego lokalu powddce oraz o orzeczenie o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego przez pozwanag D. W. (1).

Powodka wniosta réwniez o zasgdzenie od pozwanych na rzecz powodki kosztdw procesu wedlug norm przepisanych
( pozew k. 2-5, umowa o sprawowanie zarzadu k. 95-98).

Pozwane wniosly o oddalenie powddztwa ( odpowiedZ na pozew k. 70 ).

Postanowieniem z dnia 1 sierpnia 2014 roku, Sad Rejonowy ustanowil dla D. W. (1) pelnomocnika z urzedu — adwokata
oraz oddalil wniosek pozwanych o zwolnienie od kosztow sadowych ( postanowienie k. 82).

Postanowieniem z dnia 29 paZzdziernika 2014 roku, Sad Rejonowy w Kutnie, VI Zamiejscowy Wydzial Cywilny z
siedzibg w Leczycy zawiesil postepowanie w sprawie do czasu prawomocnego zakonczenia postepowania w sprawie



VI C 256/14 Sadu Rejonowego w Kutnie, VI Zamiejscowego Wydzialu Cywilnego z siedziba w Leczycy ( postanowienie
k. 115).

Postanowieniem z dnia 17 czerwca 2015 roku podjeto zawieszone postepowanie (postanowienie k. 118).

Po podjeciu postepowania, powddka reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika — radce prawnego
podtrzymala swoje dotychczasowe stanowisko procesowe (protokét rozprawy k. 127).

Pozwana D. W. (1) reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika — adwokata wnosila o oddalenie powodztwa.
Pozwane M. W. (1) i S. W. wniosly o oddalenie powddztwa (protokét rozprawy k. 127).

Postanowieniem z dnia 22 czerwca 2016 roku, Sad Rejonowy w Leczycy zawiesil postepowanie w sprawie do czasu
prawomocnego zakonczenia postepowania w sprawie I C 61/16 Sadu Rejonowego w Leczycy ( postanowienie k. 137).

Postanowieniem z dnia 2 listopada 2017 roku podjeto zawieszone postepowanie (postanowienie k. 142).

Po podjeciu postepowania, powbddka reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika — radce prawnego podtrzymatl
swoje dotychczasowe stanowisko procesowe, ewentualnie w przypadku uwzglednienia powddztwa wniosta o
przyznanie pozwanej lokalu socjalnego (protokot rozprawy k. 148). Pozwana M. W. (1) wniosta o oddalenie powodztwa
(protokél rozprawy k. 148).

Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny:

W dniu 16 stycznia 2007 roku, G. M. L. zawarlo z bratem pozwanej D. A. Z. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr.(...)
polozonego w L. przy ul. (...) ( zaswiadczenie k. 24, umowa k.25 ).

Pozwana D. W. (1) wraz z corami M. W. (1) i S. W. przed Smiercig R. Z. nie mieszkaly w lokalu nr. (...) i wprowadzily sie
do mieszkania bezposrednio przed $miercia A. Z. ktory zmarlt w czerwcu 2009 roku (uzasadnienie wyroku w sprawie
IC61/16 S.R. w Leczycy).

Po $mierci A. Z., z uwagi na to, ze pozwane zajmowaly lokal bez tytulu prawnego, w dniu 27 listopada 2009 toku,
powdbdka wezwala pozwang D. W. (1) do wydania lokalu ( wezwanie k. 29).

W dniu 7 grudnia 2009 roku, pozwana D. W. (1) skierowala do powodki pismo w ktérym przedstawila swoja
dotychczasowa sytuacje rodzinna i odmoéwila wydania powddce lokalu, nadto wystapila do powodki o zawarcie z nig
umowy najmu lokalu mieszkalnego ( pismo k. 30).

W dniu 8 lutego 2010 roku, powddka poinformowala pozwane, Ze jej wniosek nie spelnia kryteriéw do zawarcia z nig
umowy najmu lokalu mieszkalnego ( pismo k. 32 ).

Pismami z dnia 8 stycznia 2010 roku, 30 stycznia 2014 roku, 31 marca 2014 roku powodka wezwala pozwane do
wydania lokalu ( pisma k. 31, k. 33).

Prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w Leczycy z dnia 21 lutego 2017 roku, w sprawie I C 61/16, oddalono
zadanie pozwanej D. W. (1) skierowane przeciwko G. M. L. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu ( wyrok i
uzasadnianie akta I C 61/61 S.R. w Leczycy k.93-99).

Pozwane nadal zamieszkuja w lokalu nalezacym do powodki ( bezsporne ). Pozwane nie posiadaja innego lokalu, gdzie
moglyby zamieszka¢ ( bezsporne ).

Do powddki wplywaja skargi lokatoréow zamieszkalych w budynku ktorzy zarzucaja pozwanej D. W. (1), ze swoim
zachowaniem narusza zasady porzadku domowego i w skutek tego czyni uciazliwym korzystanie z lokali innym
lokatorom. Pozwana D. W. (1), wedtug sasiadow wylewa brudng wode przez okno, wyrzuca resztki jedzenia na trawnik,



brudzi $ciany budynku, wyrzuca $mieci przez okno, uzywa stow powszechnie uznanych za obelzywe ( pismo k.37 i k.
41, zez. $w. D. L. rozprawa z dnia 12.01.2016 roku 00:14:28, zez. §w. M. S. rozprawa z dnia 12.01.2016 roku 00:25:54).

Pozwana D. W. (1) ma 61 lat. Pozostaje na utrzymaniu corki S. W.. Nie pracuje nie pobiera §wiadczenn z pomocy
spolecznej, nie jest obloznie chora. Nie posiada nikogo na utrzymaniu ( zez pozwanej D. W. rozprawa z dnia 16.01.2018
roku 00:07:21).

Pozwana M. W. (1) ma 22 lata. Uczy sie w szkole policealnej. Pozostaje na utrzymaniu siostry S. W.. Nie pracuje, nie
posiada nikogo na utrzymaniu ( zez pozwanej M. W. rozprawa z dnia 16.01.2018 roku 00:11:31).

Pozwana S. W. ma 25 lat. Jest zatrudniona na umowe na czas okres§lony do 30 czerwca 2018 roku. Uzyskuje doch6d w
kwocie 1.800 zlotych netto miesiecznie. Z tek kwoty utrzymuje matke i siostre ( zez pozwanej D. W. rozprawa z dnia
16.01.2018 roku 00:07:21).

Sad ustalil stan faktyczny w istocie bezspornym pomiedzy stronami w oparciu o dowdd z zeznan Swiadkow i
przestuchania stron ograniczony do przestuchania pozwanych oraz zlozone dokumenty, ktérych tresé i autentycznosé
nie byta kwestionowana przez strony. Nalezy stwierdzi¢, iz podstawowe znaczenie w niniejszym procesie miaty zlozone
dokumenty natomiast zZrédla dowodowe osobowe mialy znaczenie jedynie positkowe.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jest zasadne.

Podstawa prawna rozstrzygniecia jest art. 222 § 1 k.c.. Przepis ten uprawnia wilasciciela rzeczy w rozumieniu ustawy
do zadania od podmiotu, ktéry faktycznie wlada tg rzecza, a czyni to bez podstawy prawnej, azeby rzecz zostala mu
wydana.

Bezspornym jest, ze powddka G. M. L., reprezentowana przez Przedsiebiorstwo (...) Spolka z o.0. z siedziba w L. jest
wlascicielem lokalu polozonego w L., przy ul. (...).

Pozwane zajmuja lokal nalezacy do powodki, co jest poza sporem. Pozwane nie wykazaly, ze maja tytul, z ktérego
wynikatoby ich uprawnienie do wladania rzecza. Prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w Leczycy z dnia 21
lutego 2017 roku, w sprawie I C 61/16, oddalono zadanie pozwanej D. W. (1) skierowane przeciwko G. M. L. o ustalenie
wstapienia w stosunek najmu. Uwzgledniajac tresé art. 365 § 1 k.p.c. Sad w tym skladzie zwigzany jest przedmiotowym
rozstrzygnieciem.

Wobec tego nalezalo przyja¢, ze nie zostaly w toku procesu ujawnione okoliczno$ci, o ktérych stanowi druga czesé
treéci art. 222 § 1 k.c., nastepujaca po slowie ,,chyba ze”.

Wobec powyzszego, Sad orzekl jak w punkcie pierwszym sentencji wyroku.
W wyroku Sad nie orzekl co do lokalu socjalnego.

Brak przedmiotowego rozstrzygniecia podyktowany jest tre$cia normy art. 2. 1. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — zwanej dalej ustawa.

Zgodnie z treScia przywolanego artykulu ilekro¢ w ustawie jest mowa o lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce
lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci.

Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem Sadu Najwyzszego przepisy art. 14 i 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733) maja
zastosowanie w sprawach o opr6znienie lokalu przeciwko osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 1 tej ustawy ( por. uchwata SN z dnia 2001-11-15II1 CZP 66/01, publ. OSNC 2002/9/109 ).



Innymi slowy obowiazek sadu, nakazujacego oprdznienie lokalu mieszkalnego i orzeczenia o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego, dotyczy tylko lokatoréw w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy. W rozpoznawanej
sprawie bylo bezspornym, ze pozwanych nie wiaze i nigdy nie wiazala z pow6dka umowa, ktérej przedmiotem byloby
regulacja mozliwosci i zasad korzystania przez pozwane z wyzej wskazanego lokalu, a zatem pozwane zajmowany przez
siebie lokal uzytkuja bez jakiegokolwiek tytulu prawnego. Przesadza to fakcie, iz pozwane pozostaja poza zakresem
pojecia ,lokator” w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy i nie przysluguje im ochrona przewidziana w art. 141 15 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71, poz. 733). Brak jest rowniez mozliwo$ci pozytywnego orzeczenia o lokalu socjalnym na podstawie art.
24 ustawy, albowiem adresatem art. 24 ustawy nie jest sad lecz gmina wlaSciwa ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu, podlegajacego oproznieniu, ktéra moze zawrze¢ z uprawnionymi umowy najmu lokalu socjalnego, gdy zasady
wspolzycia spolecznego tego wymagaja.

Zgodnie z tre$cia uchwaly 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 20 maja 2005 r, w sprawie III CZP 6/05 w wyroku
nakazujacym oprdznienie lokalu mieszkalnego przez osobe, ktéra samowolnie go zajmuje, sad nie orzeka co do lokalu
socjalnego / OSNC 2006/1/1, Prok.i Pr.-wkl. 2006/2/42, Biul.SN 2005/5/7/.

Uwzgledniajac powyzsze, w wyroku Sad nie orzek! co do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. i obciazyl nimi pozwane jako przegrywajaca
sprawe, jak w punkcie drugim sentencji wyroku. Na sume orzeczonych kosztow skladaja sie: stawka minimalna
kosztow zastepstwa procesowego pozwanego reprezentowanego przez radce prawnego oraz oplata skarbowa od
pelnomocnictwa.

W punkcie trzecim wyroku, Sad przyznal i nakazal wyplaci¢ ze Skarbu Panstwa na rzecz adw. P. K. kwote 147,60 z}
tytulem pomocy prawnej udzielonej pozwanej D. W. (1) z urzedu.



