Sygn. akt I C.347/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 marca 2016r.

Sad Rejonowy w Leczycy Wydzial I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy SSR Grzegorz Manista

Protokolant sekr. sad. Aneta Kuleczka

po rozpoznaniu w dniu 2 marca 2016r., w L.

na rozprawie

sprawy z powodztwa Poczty Polskiej (...)z siedzibg w W.
przeciwko M. R. (1)

o zaplate

1. oddala powddztwo;

2. zasadza od Poczty Polskiej (...) z siedziba w W. na rzecz M. R. (1) kwote 617 / sze$tset siedemnascie / zt tytulem
zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego;

3. nakazuje pobra¢ od Poczty Polskiej (...) z siedziba w W. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Leczycy
kwote 83 / osiemdziesiat trzy / zt tytulem zwrotu wydatkéw tymczasowo poniesionych przez Skarb Panstwa.

Sygn. akt I C 347/15

UZASADNIENIE

W dniu 3 lutego 2015r. powdd Poczta Polska (...)z siedziba w W. zlozyl pozew do Sadu Rejonowego w Leczycy,
skierowany przeciwko M. R. (1), w ktérym wnidst o zasadzenie od pozwanej kwoty 1.677,26z1 z ustawowymi odsetkami
od dnia 10 stycznia 2014r. do dnia zaplaty oraz kosztow sadowych, w tym kosztow zastepstwa procesowego wg norm
przepisanych / k. 2-5 — pozew /.

Nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu upominawczym, w dniu 6 lutego 2015r., Sad Rejonowy w Leczycy
nakazal pozwanej M. R. (1), aby zaplacila powodowi Poczta Polska (...)z siedziba w W. kwote 1.677,26z1 z ustawowymi
odsetkami liczonymi od dnia 10 stycznia 2015r. do dnia zaplaty oraz kwote 638z}, w tym kwote 600z} tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego, w terminie dwoch tygodni od doreczenia niniejszego nakazu albo wniosta w tymze
terminie sprzeciw / d. k. 36 — nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym Sadu Rejonowego w Leczycy z dnia 6
lutego 2015r., sygn. akt I Nc 458/15 /.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwana M. R. (1) wniosla o oddalenie powddztwa, zasadzenie od powoda na rzecz
pozwanej kosztow procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych / d. k. 40 — 41 sprzeciw
od nakazu zaplaty /.

Na rozprawie w dniu 21 pazdziernika 2015r. pelnomocnik pozwanej podniost zarzut przedawnienia roszczenia z art.
229 k.c. / d. k. 54a — 55 — protokdl rozprawy /.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 25 kwietnia 2013r. pomiedzy Poczta Polska (...) z siedziba w W. a W. R. zostala zawarta umowa najmu
lokalu sluzacego do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Przedmiotem umowy najmu byt lokal mieszkalny, nr 16,
polozony w L., przy ul. (...), skladajacy sie z 2 izb, o lacznej powierzchni uzytkowej 36,29 m(?. Umowe zawarto na
czas nieoznaczony, Z moca obowigzywania od dnia 25 kwietnia 2013r.. W umowie ustalono, ze wynajmujacy oddal
najemcy lokal z przeznaczeniem do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych / d. k. 11 — 16 — kserokopia umowa najmu
lokalu mieszkalnego /.

W dniu 22 lipca 2013r. W. R. zameldowala w zajmowanym lokalu, swojego wnuczka B. R. / d. k. 18 — kserokopia
po$wiadczenia zameldowania /.

Pismem datowanym na dzien 24 lipca 2013r., W. R. poinformowala powoda, iz w dniu 22 lipca 2013r. zameldowala
w lokalu, polozonym w L. przy ul. (...), wnuczka B. R. / d. k. 17 — kserokopia pisma W. R. z dnia 24 lipca 2013r. /.

W dniu 25 lipca 2013r. W. R. zmarla / d. k. 20 — kserokopia odpisu skréoconego aktu zgonu /.

W piSmie, skierowanym do Poczty Polskiej (...), M. R. (1) zwrdcila sie wimieniu nieletniego B. R., w zwiazku ze Smiercia
W. R,, z pytaniem o mozliwo$¢ wykupienia lokalu przy ul. (...) / d. k. 19 — kserokopia pisma M. R. (1) /.

Poczta Polska (...) w L. (...) poinformowal, Ze zgodnie z zawarta w dniu 25 kwietnia 2013r., umowa najmu, W. R. byta
jedyna osoba uprawniong do zamieszkiwania w lokalu nr (...), przy ul. (...), w E.. W tym samym piSmie podniesiono,
ze zgodnie z podpisana umowa w dacie zgonu gloéwnego najemcy ustal stosunek najmu i nalezy niezwlocznie opuscié
niniejszy lokal mieszkalny / d. k. 21 — kserokopia pisma Poczty Polskiej (...) z dnia 17 wrze$nia 2013r. /.

W kolejnym pi$mie z dnia 25 wrze$nia 2013r., M. i M. R. (2) zwrdcili sie ponownie do powoda z proéba o mozliwo§é
nabycia przedmiotowego lokalu lub mozliwo$é wejScia w umowe najmu / d. k. 23 — 24 — kserokopia pisma z dnia
25 wrze$nia 2013r. /.

Po $mierci W. R. klucze od lokalu mieszkalnego posiadata M. R. (1) / d. k. 55 — zeznania $wiadka E. M. /.

W dniu 11 grudnia 2013r. dokonywano proby przekazania przez rodzine zmartej W. R., lokalu mieszkalnego nr (...),
polozonego w L. przy ul. (...). Do przekazania nie doszlo, gdyz w wyniku ogledzin stwierdzono, ze lokal mieszkalny
oraz pomieszczenie przynalezne nie zostaly przygotowane z powodu nieuprzatniecia z pomieszczen mieszkalnych i
komoérki wszystkich rzeczy nalezacych do najemcy W. R.. Ustalono kolejny termin do przekazania na dzien 18 grudnia
2013r. / d. k. 25 — kserokopia notatki stuzbowej z dnia 11 grudnia 2013r. /.

W dniu 18 grudnia 2013r. sporzadzono protoko6l zdawcezo — odbiorczy, w ktéorym w uwagach M. R. (1) wskazala, iz lokal
nie byt uzytkowany od daty zgonu gléwnego najemcy, tj. W. R. z uwagi na dokonane zastrzezenia, ze zameldowanie
B. R. odbytlo sie bezprawnie / d. k. 26 — 30 — kserokopia protokotu zdawczo — odbiorczego /.

Powdd wyliczyt wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu nr (...), przy ul. (...), na kwote 1677,26
z} / d. k. 31 - 32 — kserokopia wyliczenia wysoko$ci odszkodowania za korzystanie z lokalu mieszalnego nr (...) /.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych powyzej dowodéw z dokumentéw oraz zeznan $wiadka
E.M./k.55/.

Wszystkim tym dowodom Sad dal wiare, albowiem nie byly one kwestionowane przez strony postepowania i dotyczyly
okoliczno$ci bezspornych miedzy stronami postepowania.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo podlega oddaleniu.



W oparciu o poczynione ustalenia faktyczne, Sad uznal, ze roszczenie powoda znajduje oparcie w regulacji art. 224 —
230 k.c. Sad nie podzielil pogladu strony powodowej, iz podstawa prawna dochodzonego roszczenia jest art. 18 ust.
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego / tj. Dz. U. z 2014r., poz. 150 ze zm. /, co w konsekwencji wiaze sie z trzyletnim okresem przedawnienia
roszczenia z tytulu roszczen odszkodowawczych os6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego.

Sad meriti podziela poglad Sadu Najwyzszego, iz art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw, reguluje szczeg6lna
odpowiedzialno$é odszkodowawcza bylego lokatora zajmujgcego lokal bez tytulu prawnego / tak Sad Najwyzszy w
uzasadnieniach wyrokéw: z dnia 18 maja 2012r., IV CSK 490/11, LEX nr 1243072 i z dnia 9 listopada 2012r., IV CSK
303/12, LEX nr 1225407 /. W przedmiotowej sprawie strony postepowania nie laczyla zadna umowa, w szczeg6lnoéci
umowa najmu lokalu mieszkalnego, ktora stanowilaby podstawe do korzystania przez M. R. (1) z lokalu mieszkalnego
nr (...), potozonego w L. przy ul. (...). Skoro przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw nie maja zastosowania w
rozpoznawanej sprawie, to podstawa odpowiedzialno$ci pozwanej sa przepisy kodeksu cywilnego w szczeg6lnosci art.
224 — 230 k.c.

Powo6d w pismach z dnia 17 wrze$nia 2013r. i z dnia 6 listopada 2013r., w spos6b nie budzacy zadnych watpliwosci
podnosil, ze w zwigzku ze zgonem najemcy, ustal stosunek najmu i w konsekwencji zada zdania przedmiotowego
lokalu, bedacego uprzednio przedmiotem najmu. Fakt zameldowania wnuczka B. R. nie wplyngl na wstapienie w
stosunek najmu, o czym $wiadcza liczne pisma powoda. Nadto, w przedmiotowym lokalu zamieszkiwala zmarta W.
R.. Jedynie przez okres kilku dni wspoélnie z nig zamieszkiwal jej wnuczek B. R..

W przedmiotowej sprawie okolicznoé¢, iz pozwana dysponowala kluczami do lokalu bedacego przedmiotem sporu
moze stanowi¢ podstawe do uznania, iz byta ona posiadaczem lokalu mieszkalnego. Wprawdzie, w toku postepowania
powdd nie wykazal, faktycznego korzystania z lokalu przez M. R. (1), ale dysponujac kluczami od mieszkania, pozwana
miala realng mozliwo$¢ korzystania z niego. Byla wiec posiadaczem lokalu mieszkalnego, przy czym bylo to posiadanie
zalezne.

Zgodnie z dyspozycja art. 230 k.c. przepisy normujace stosunki miedzy wlascicielem rzeczy a posiadaczem
samoistnym / art. 224-229 k.c. / znajduja odpowiednie zastosowanie do stosunkéw miedzy wlascicielem rzeczy a
posiadaczem zaleznym, tj. osoba, ktora wlada rzecza jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne
prawo, z ktorym laczy sie okre$lone wladztwo nad cudza rzecza, z tym ze art. 230 k.c. dotyczy tylko takiego posiadacza
zaleznego, ktéry wladajac rzecza w okreslonym zakresie, nie ma do tego skutecznego prawa wzgledem wlasciciela /
por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11 czerwca 1974r., IT CR 246/74, OSP 1976, z. 2, poz. 29; wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 19 listopada 1998r., III CKN 33/98, OSNC 1999, nr 6, poz. 110 /. Przepisow art. 224-229 k.c. nie stosuje sie gdy
z przepisow regulujacych stosunek posiadacza zaleznego z wlaScicielem wynika co innego / art. 230 in fine k.c. /.

W realiach rozpoznawanej sprawy nalezy uzna¢, ze powoda z pozwana nie laczyl zaden stosunek umowny, dlatego tez
podstawa prawng zgdania powoda jest przepis art. 230 k.c.

Termin przedawnienia roszczen wlasciciela przeciwko posiadaczowi zaleznemu wynosi takze jeden rok od dnia zwrotu
rzeczy. W rozpoznawanej sprawie M. R. (1) wydata lokal mieszkalny / dokonala zwrotu rzeczy / w dniu 18 grudnia
2013r. i od tej daty rozpoczal biec roczny termin do dochodzenia przez powoda roszczen z tytulu posiadania lokalu
mieszkalnego.

Zgodnie z treScia art. 12381 k.c. bieg przedawnienia przerywa sie przez:

1) kazda czynno$c przed sadem lub innym organem powolanym do rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczen
danego rodzaju albo przed sadem polubownym, przedsiewzieta bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia albo
zaspokojenia lub zabezpieczenia roszczenia;

2) uznanie roszczenia przez osobe, przeciwko ktorej roszcezenie przystuguje;



3) wszczecie mediacji.

W toku postepowania strona powodowa nie udowodnila, iz do dnia wytoczenia powodztwa, tj. do dnia 3 lutego 2015r.,
nastapilo przerwanie biegu przedawnienia roszczenia o zaplate kwoty 1.677,26zL.

W rozpoznawanej sprawie, termin przedawnienia roszczenia o zaplate uplynal w dniu 19 grudnia 2014r. Powod
wystapil w pozwem w dniu 3 lutego 2015r. i wobec podniesionego przez pozwang zarzutu przedawnienia roszczenia,
na podstawie art. 230 k.c. w zw. z art. 229 k.c., Sad oddalil powddztwo uznajac je za przedawnione.

O kosztach postepowania Sad orzek! na podstawie art. 98811 §3 k.p.c., obciazajac powoda, jako strone przegrywajaca
sprawe, kosztami postepowania poniesionymi przez pozwana. Na zasadzong kwote 617z} ztozyly sie: oplata skarbowa
od pelnomocnictwa w kwocie 17z} oraz wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 600zl, ustalone na podstawie §2 ust.
1w zw. z §6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu. / Dz.
U. nr 163, poz. 1348 ze zm. /.

Na podstawie 98 k.p.c. w zw. z art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych /
Dz. U. z 2014 r., poz. 1025 ze zm. /, Sad nakazal Sciagnac¢ od powoda Poczty Polskiej (...) z siedzibg w W. na rzecz
Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Leczycy kwote 8 zl, tytulem zwrotu wydatkow — kosztéw zwiazanych ze
stawiennictwem w Sadzie §wiadka E. M., tymczasowo poniesionych przez Skarb Panstwa.



